EFMPREENDIMENTOS, empresa com sede na Rua Projetada, 101, bairro Carioba,

Americana, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob on®03.288.534/0001-53, sucessora da

AGRO IMOBILIARIA JAGUARI S.A., neste ato, devidamente representada por seu

Diretor, doravante denominada, ARRENDADORA, e de outro lado, USINA ACUCAREIRA

ESTER S.A., estabelecida na Rodovia SP 332, Km 145, Cosmopolis, Estado de Sao Paulo,

1serita no CNPJ sob o n° 60.892.098/0001-60, neste ato, devidamente representada por seus

Diretores, doravante denominada, USINA, tém entre si, justo e contratado o quanto segue:

DO OBJETO DO ADITAMENTO

CRMO DE ADITAMENTO tem a finalidade de ADITAR 0 CONTRATO DE

O presente T
ARRENDAMENTO DE TERKAS celebrado pe:as partes em 15 de outubro de 1994, com

validade de 01 de janeiro de 1995 a 31 de dezembro de 2004, devidamente registrado no

REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS DE AMERICANA SOB N° 37030 e o
TERMO DE ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL, celebrado
entre as partes em 02 de agosto de 2004, também registrado no REGISTRO DE TITULOS E

DOCUMENTOS DE AMERICANA SOB N” 224410, para renovagdo do prazo contratual,

conforme previsio expressa da clausula 3.3 do Contrato Original e clausula 3.1 do Termo de

Aditamento. e alteracio da clausula 10.2 do Termo de Aditamento ora aditadog.
Assim sendo, o contrato ora aditado passa a valer com a seguinte redaga
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROPRIEDADE

10- AARRENDADORA declara neste ato que ¢ a tnica e legitima possuidorac titular por

imemoriais registros imobiliarios, mansa ¢ pacificamente, dos imdveis rurais

denominados “Salto Grande”, “Jacutinga ou Scursoni”, situados no municipio de

Americana, “Sao Lucas” situado no municipio de [imeira e “Boa Vista” situado no

municipio de Cosmopolis, neste Estado, imoveis esses havidos, respectivamente por

escrituras publicas devidamente transcritas por Registros de Imodveis da 1°

Circunscricdo de Campinas, <ob n° 7.500, fls 143, do livro 3-D, 1° Circunscrigao de

Campinas, 11vro 3.1, fls 170, sob 0’ 15.748, 1 Cirscunscrigao de Limeira, livro 3-M,

fls 195, sobn®9.328 9.3 29, e finalmente, 1° Circunscricio de Americana, fls 70, livro

3-A, sobn® 1.261.

72 0 - Poresteinstrumento, a ARRENDADORA entregaa titulo de arrendamento a USINA,

objetivando 0 plantio de cana-de-acucar, uma gleba com srea total de 985,34 alq,

conforme mapa anexo ao presente, que rubricados pelas partes faz parte integrante do

presente contrato.

5 1. O arrendamento objeto do presente refere-se 3 totalidade dos imoveis referidos na

cliausuia 2.0.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.0 - O presente contrato ter4 validade por 13 (treze) anos € 10 (dez) meses, a partir de 01 de

janeiro de 2007, para findar-se em 30 de outubro de 2020. w \J

Jusula 3.0, acima

11 - Ao vencimento do prazo ¢ vigéncia deste Contrato, estabelec1do

e, havendo interesse de ambas as partes, podera ele ser renoyado, mediante termo
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da ARRENDADORA.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

4.0- A USINApagaraa ARRENDADORA 45 toneladas de cana-de-aclcar por alqueire por

ano de contrato, ao preco médio estabelecido no més de cada ano pelo Conselho dos

Produtores de Cana-de-Agucar, Agucar € Alcool do Estado de Sdo Paulo -

CONSECANA/SP.

4.1- O pagamento seré realizado em 4 (quatro) parcelas iguais para cada ano-safra, sendo

setembro. 15 de outubro € 15 de novembro de cada ano-safra. A quarta e ultima parcela

sera pagano dia 31/05 do ano safra correspondente, referindo-se a 30% do valor total
do arrendamento, somada a variagdo do prego do Actcar Total Recuperavel - ATR

apurada no periodo compreendido entre os 3 pagamentos € ultima parcela, a partir do

ano de 2005.

47 - Caso o Conselho dos Produtores de Cana-de-Acucar (CONSECANA-SP) deixar de

existir oundo mais determinar o valor da cultura

orgdo que vier a substitui-1o.

50- A USINA, sem expressa autorizagao prévia escrita da ARRENDADORA, nédo podera

sublocar, transferir ou ceder, no todo ou em parte, 08 direitos advindos do presente

contrato. M/&
CLAUSULA SEXTA - DA UTILIZACAO DA AREA \&’
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60- A area arrendada sera destinada, exclusivamente, ao p

lantio de cana-de-ggucar, " 0

correndo por conta da USINA todas as despesas com plantio, aracao, gradeacdo] trato ,
adubacdes e aplicagdo de defensivos que se lornarem necessarios. Podera, ainda, haver [
cultura rotacional, por conta e risco da USINA, entre 0 fim de um ciclo e o inic1o de

outro, a qual néo sera ensejara remuneracdo 8 ARRENDADORA, sem prejuizo do

pagamento estipulado na clausula 4.0 do presente.

61- FEm havendo esta cultura rotacional, seu ciclo ndo podera ser superior a 12 meses.

6.2 - O plantio sera realizado em curvas de nivel, dentro das técnicas modernas, conforme ¢

feito nas terras da USINA.

6.3 - Para o plantio, cultivo, corte e transporte de cana-de-acucar, a USINA para ter acesso

a0 terreno ou para sair dele, fara uso dos carreadores que melhor lhe convierem,

sempre visando, obviamente, a conexao com uma rodovia municipal/estadual,

correndo tais despesas por sua exclusiva conta € responsabilidade.

64 - No caso de eventual desapropriagéo, total ou parcial das areas arrendadas, estas ficardo
excluidas do contrato, operando-se o correspondente ajuste de pagamento, ficando

expressamente ressalvado a USINA o direito de pleitear 1ndemzag;ao do poder

..A-ﬂ' o3

expropriante pelas benfeitorias e lavoura nelas exisiepdesrbic ”‘w géas e danos
#wmeL H-—g\&ﬁ‘;h NP‘ i
dai resultantes. \ OF\U’!’L ey DAY rAET 3
\;x 1{}#3 6
f; Dﬁ{;u\?ﬁﬂ A \ O
A

| . . N ?“01013 303“‘ e e
65- A ARRENDADORA deixara a disposigge A L Lodmer . Tasas de moradia porventura

existentes na area objeto do presente para acomodacdo de seus empregados, assim

como os barracdes, para guarda, por sua conta € risco, de maquinas, ferramentas €

ateriais necessarios ao seu trabalho, os quals deverao ser devolvidos devidamente

desocupados e restaurados na scasido do término do contrato e entrega das glebas.

Todas e quaisquer benfeitorias que a USINA introduzir nos imoveis, sejam de que

natureza for, ficardo aos mesmos 111001p0rados independente de indenizagao o
compensagdo, sem direito a retengao, ao qual desde ja renuncia expres L
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA USINA

7 (0 - Garantir a area arrendada a produtividade minima prevista pelo INCRA para o tipo de

cultura a ser implantada; exercendo a fungdo-social da propriedade, garantida pela

Constituicdo Federal.
7 1. Preservar as margens dos rios, encostas € reservas legais.

772 . Proibir a caga € a pesca na area wrrendada, devendo inclusive a USINA colaborar com

2 Policia Militar Florestal do Estado de Sio Paulo competente, no que a esta lhe

convier.

7.3 - Nao poluir o solo e mananciais, preservando as margens dos rios, encostas € reservas

legais.

7.4 - Respeitar os contratos de comodato referente aos gasodutos existentes.k -:--_;a“:‘_:i' Aredes

de alta tensao.

7.5- Assegurar a ARRENDADORA o direit

arrendada, sempre que Necessarlo.

76 - Fazer as suas proprias expensas a manutencdo das cercas, careadores, acessos €

eciiadas existeiites na area arrendada.

7 7. Nio construir, nem edificar alojamentos ou moradias, mesmo em carater Provisorio,

nas areas arrendadas, como tambem alojar pessoas, definitiva ou provisoriamente.

7 8. Autorizara vistoria por parte da ARRENDADORA ou prepg sobre a area plantada

objeto do presente contrato.
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CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS

80- A USINA sera responsavel por encargos trabalhistas, fiscais e previdenciarias
relacionados com cultura, colheita, carregamento € transporte, bem como

responsabilizar-se perante o INCRA, sobre a area integral ora arrendada e eventuais

impostos e taxas que incidam ou sobre a mesma venham a incidir. O ITR sera pago

pela USINA, sendo responsabilidade da ARRENDADORA informar a area e 0 valor
sobre a qual o mesmo € pago, responsabilizando-se a ARRENDADORA pelas

informacdes prestadas. Devendo, apresentar, anualmente todos os recibos de impostos

e taxas devidas e pagas.

@ 1- A USINA seraresponsavel integralmente pelos direitos trabalhistas, previdenciarios e
securitarios de seus empregados ou contratados que prestem Servicos na area

arrendada, ndo se estabelecendo qualquer vinculo, inclusive trabalhista com a

ARRENDADORA.

87 . A USINA tera a obrigagdo de defender a area cedida contra turbag@o e esbulho,

cabendo a esta, por seus advogados, providenciar as agdes judiclals competentes

prejuizos causados a ARRENDADORA e a terceliros, por Seus empregados, prepostos

ocante a acidentes na

ou mandatarios que estejam na area arrendada, especialmente no

aplicacdo de defensivos agricolas € no uso de maquinarios

1 AUSULA DECIMA - DA PREFERENCIA
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10.0 - Caso a ARRENDADORA tenha intengao de vender as glebas em questao ou

destas, a preferéncia de compra ser4 da USINA, em igualdade de prego € condig

com terceiros, devendo responder a notificacdo extrajudicial no prazo improrrogavel

de 30 (trinta) dias.

10.1 - No caso de a ARRENDADORA proceder as vendas das areas do presente a terceiro

devera este contrato ser respeitado na sua integra pelos adquirentes.

102 - Caso a ARRENDADORA desejar parte da 4rea exclusivamente para realizar

empreendimentos imobiliarios, por sua conta ou de terceiros, podera pedir a area,

desde que indenize a Usina pelo plantio efetuado e 2 renda sera deduzida na proporgao

de 45 t. (quarenta € cinco toneladas) por alqueire.

Esta opcdo ndo podera exceder a 30 (trinta) alqueires por ano de contrato.

10.3 - A preferéncia mencionada no item 10.0, ndo tem validade paraa venda fisica do socio

majoritario da ARRENDADORA, SrJosé Jodo Abdalla Filho, ou empresa de que seja

sbcio majoritario, desde que a venda seja comprovada através de escritura devidamente

registrada, bem como seja respeitado, na integra o presente contrato. =

11.0 - Os contratantes por si, seus herdeiros ou sucessor !

contrato.

11.1- A parte que infringir qualquer ~lausula ou condicdo contratual pagara a outra multa

correspondente a 45 toneladas de cana por alquelre, ao prego estabelecido no item 4.0

para cada ano a vencer-se, SempIc acrescida de 20% em caso de procedimento judicial,

a titulo de honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL
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12.0 - Quando da devolugdo do imovel arrendado, compromete-se a USINA a entrega-lo em

perfeito estado de conservacio, devendo, ainda, estar completamente livre de pessogs,

coisas, acessdes e benfeitorias, ou seja, assim como O recebeu.

171 - A USINA renuncia ao direito de retencdo por benfeitorias uteis, necessarias €
voluptudrias, as quais encontram-se disciplinadas pelo artigo 96, paragrafos 1°,2°e 3°

do Novo Cédigo Civil Brasileiro, nao havendo ainda, que se falar em indenizagao seja

a que titulo for.

199 - Em havendo necessidade de qualquer tipo de benfeitoria, devera a USINA comunicar

expressamente a ARRENDADORA quanto ao local € © tipo de benfeitoria,

procedendo a realizagdo somente COm O consentimento expresso desta € desde que

autorizada pelos poderes publicos competentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CASO FORTUITO OU FORGA MAIOR

13.0 - Nenhuma das partes podera ser responsabilizada pelo nao cumprimento de quaisquer

clausulas ou condicdes do presente instrumento, resultante da ocorréncia de caso

fortuito ou forca maior, comprovados, como tal definido no artigo 393 e seu para r

p'h:‘ H'-'JM” \ Oﬂ;‘l E‘

do Cddigo Crvil. M@nﬂ’:’ii‘ﬂ?’d“”';b X Pﬂ"s‘g
ﬂ{}!.“."lh‘i;ﬁk “:;\06
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CLAUS 'ZMM"’
140 - A mera liberalidade ou tolerdncia por parte da NDADORA em relagdo as

clausulas contratuais nfo constituira novagao, transacdo, remissdo, confusdao ou

compensagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REGISTRO

15.0 - As partes, desde j&, autorizam todos 0s atos necessarios a 1n r 0 presente contrato

no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.0 - Fica eleito o Foro da Comarca do imdvel, para dirimir qualquer duvida orlun

presente contrato.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente TERMO DE

ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL em trés vias de ; gual

teor e forma para que produza apenas um fim de direito.

Cosmopolis, 31 de outubro de 2.006
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